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CUIDADOS

Pros e contras de comprar
um imovel ocupado

0 prazo para asaida
dos inquilinos nem
sempre é consenso
entre advogados
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Quem esta a procura de
um imével e de olho nos
melhores precos ja deve
ter se deparado com uni-
dades ocupadas.

Um imével com inquili-
no pode ser positivo para
um investidor, que tera
renda imediata. Outra
vantagem € que geral-
mente custa um pouco
menos do que os vazios.

No entanto, quem quer
morar no local precisa to-
mar alguns cuidados. En-
tre os advogados ndo ha
consenso sobre como pro-
ceder com os ocupantes
do imével.

O advogado especialis-
ta em Direito Imobilidrio
Diovano Rosetti, ressalta
que o inquilino deve ter a
prioridade da compra e
ser avisado com antece-
déncia da venda caso ndo
tenha interesse. “O com-
prador deve pedir garan-
tias da falta de interesse
do morador. Apés a com-
pra, o novo dono deve no-
tificar o inquilino para
deixar a propriedade em

DIVULGACAO

Quem pretende morar no imdvel que estava alugado precisa tomar alguns cuidados

até 90dias. Se elendosair,
inicia-se umaacao de des-
pejo. Caso o morador ndo
esteja ciente da venda,
pode entrar com um pro-
cesso na justica exigindo
mais tempo para a mu-
dancga”, defende.

Ja o advogado Carlos
Zaganelli alega que os
ocupantes do imével tém
direito a permanéncia. ‘A
parte mais fraca da rela-
cdo é o inquilino. Portan-
to, entendo que é necessa-

RENDA

“Comprar um imovel
que ja esta alugado é
vantajoso para o
investidor. Isso
porque, desta forma,
ele tera uma renda
imediata”

DIOVANO ROSSETTI
ADVOGADO ESPECIALISTA
EM DIREITO IMOBILIARIO

rio sempre buscar o equi-
librio. Nao havendo clau-
sula especifica no contra-
to, é necessdrio cumprir o
que esta vigente”, opina.
O advogado Guilher-
me Almeida, por sua
vez, defende que para
que oinquilino continue
no endereco apds a ven-
da € necessario que
conste no Contrato de
Aluguel que o documen-
to deve ser respeitado,
mesmo apds a mudanca

dedono. “Também é pre-
ciso registrar este con-
trato em cartério junto a
Matricula do Imével. Es-
te registro pode aconte-
ceremqualquertempoe
por parte do inquilino.
Inclusive depois de avi-
sado que a unidade esta
avenda”.

INVENTARIO

Se o imovel, além de
ocupado fizer parte de um
inventario, o cuidado de-
ve ser redobrado.

Zaganelli explica que
em casos de heranca, a
propriedade passa a ser
transferida aos herdeiros,
mas as obrigacdes com o
inquilino permanecem as
mesmas. “Antes de o im6-
vel ser oferecido a tercei-
ros, o inquilino tem de ser
notificado e informar se
vai exercer o direito de
preferéncia”, afirma.

Ele explica que antes de
comprar um imével nessas
condicoes, o ideal é pedir
uma certiddo judicial do in-
ventario para saber a situa-
¢do do imével e uma certi-
déo de onus, junto ao Car-
torio de Registro de Imo-
veis. “E importante incluir
nos célculos da compra os
custos com este tipo de do-
cumentacdo e até despa-
chante, caso nao tenha
tempo disponivel”, diz.
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SEGURANCA

Mudancade
endereco
deve ser
agendada

+ Antes de se mudar para
0novo apartamento € pre-
ciso conhecer as normas
do condominio. Isso por-
que, na maioria dos casos,
as mudancas precisam ser
agendadas com até 48 ho-
ras de antecedéncia.

“O novo condominio
precisa estar ciente das
pessoas que participarao
do processo para resguar-
dar a seguranca de todos
os moradores. A agenda-
mento também evita o
transtorno de maisde uma
mudanca no mesmo dia”,
afirma o diretor MGM Ad-
ministracdo ~ Condomi-
nial, Glauco Marinho.

O presidente do Sindi-
cato Patronal de Condo-
minios (Sipces), Cyro Ba-
ch Monteiro, ressalta que
é preciso ficar atento aos
horarios. “Em geral, a as-
sociacdo condominial se-
paraoshorarios de menor
fluxo paraapassagemdos
mébveis. Quem estiver
chegando ou saindo do
prédio ndo pode incomo-
dar o restante. Também €
importante lembrar que
qualquer dano ao patri-
monio deve serarcado pe-
lodonodaunidade”, fina-
liza Cyro.

Também é recomenda-
do preparar o novo lar pa-
raachegadadafamilia,in-
formando as operadoras
de telefonia e internet o
novo endereco antes da
mudanca. (Paula Gama)
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Aparador da toque de
glamour ao banheiro

Quer um banheiro ele-
gante e funcional? Vale
conferir o aparador da
Linha Vil-
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la, da Doka Bath Works.
Com detalhes geométri-
cos criados a partir dos
recortes das portas e
das gavetas que pos-
suem ferragens com
amortecimento e pu-
xador com pingente, o
movel possui uma
prateleira para aco-
modar itens decorati-
vos. Pode ser encon-
trado nas cores bran-
co e preto. Ha opg¢éo
com capacidade para
duas cubas. Mais in-
formacdes no site
www.banheirasdo-
ka.com.br.

CURINGA

divertida
e colorida

O mével certo pode dei-
xar a cozinha bonita e
moderna. Uma dica pa-
ra caprichar no décor é
apostar em pecas colo-
ridas. E, porque nao, di-
vertidas? A Banqueta
Botcap, da Bel Fix, é
uma opg¢ao. Além de

ter design moderno,

a peca € equipada

com ajuste pneumatico
de regulagem de altura
e assento ABS para pro-
porcionar mais confor-
to. Com formato que
lembra a tampa de uma
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garrafa, pode ser en-
contrada nas cores ver-
melha ou preta. A ban-
queta pode ser encon-

trada na Dadalto.

INSPIRADO NO RIO DE JANEIRO

Ambiente urbano com
a ajuda de ladrilhos
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Para deixar o ambiente
com ar urbano vale lan-
car mao de estratégias
originais. A linha de la-
drilhos Maravilhosa , da
Santa, aposta na tendén-
cia. O design das pecas —
constituida por cinco de-
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senhos diferentes - € ins-
pirado no contraste e
nas formas da cidade do
Rio de Janeiro. Todas as
pecas sdo produzidas em
Porcellanato, no formato
25 x 25cm, com tecno-
logia digital Full HD.



